Kupna zmluva
uzavreta podla ust. § 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Clénok 1.
Zmluvné strany
Predavajuci:

Obchodné meno Unistav Teplicka, s.r.0.
Sidlo: Fatranska 1326/124, 013 01 Teplicka nad Vihom
[CO: 36418633
DIC: 2021851953
IBAN: SK70 3000 0000 0000 0028 7777
V mene kona Anton ObSivan — konatel’ spolo¢nosti

Dalej aj ako ,,Predavajici®

Kupujuci:
Nazov: Obec Kamenna Poruba
Sidlo: Kamenna Poruba ¢.207, 093 03 Vranov nad Topl'ou
ICO: 00332461
DIC: 2022 630 106
IBAN: SK56 0200 0000 0009 1752 8632
V mene kona Zdenko Gad’o, starosta

Dalej aj ako , Kupujuci®

Kupujuci a Predavajuci d’alej spolu len ako ,,Zmluvné strany*.

I.

1.1.Predavajuci prehlasuje, Ze v &ase uzavretia tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti — stavieb, ktoré su Okresnym tradom Vranov nad Toplou, katastralnym
odborom, okres: Vranov nad Toplou, obec a katastrdlne Gzemie: Kamennd Poruba na LV &.
971 evidované ako: bytovy dom niZzSieho Standardu so sip.&. 305, leZiaci na pozemku parc.
reg. KN*“C* ¢. 526/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 270 m?, evidovany Okresnym
Gradom Vranov nad Toplou, katastrdlnym odborom, okres: Vranov nad Toplou, obec
a katastralne uizemie: Kamenna Poruba na LV & 867; bytovy dom niZSieho $tandardu so
sup.¢. 304, leziaci na pozemku parc. reg. KN“C*“ & 526/9 — zastavana plocha a nddvorie
o vymere 270 m?, evidovany Okresnym tradom Vranov nad Toplou, katastralnym odborom,
okres: Vranov nad Topl'ou, obec a katastralne uzemie: Kamenna Poruba na LV ¢. 867; bytovy
dom nizSieho Standardu so sup.¢. 303, leZiaci na pozemku parc. reg. KN“C* &. 526/10 —
zastavana plocha anadvorie o vymere 270 m?, evidovany Okresnym uradom Vranov nad
Toplou, katastralnym odborom, okres: Vranov nad Toplou, obec a katastrdlne Uzemie:
Kamenna Poruba na LV ¢. 867; bytovy dom niZzSieho Standardu so siip.¢. 302, leziaci na
pozemku parc. reg. KN“C* ¢ 526/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 270 m2
evidovany Okresnym radom Vranov nad Toplou, katastralnym odborom, okres: Vranov nad
Toplou, obec a katastrélne uzemie: Kamenna Poruba na LV & 867; bytovy dom niZSieho
Standardu so sip.¢. 301, leziaci na pozemku parc. reg. KN“C*“ & 526/12 — zastavané plocha
a nadvorie o vymere 270 m?, evidovany Okresnym tradom Vranov nad Toplou, katastralnym
odborom, okres: Vranov nad Toplou, obec a katastralne tizemie: Kamenna Poruba na LV ¢&.
867; bytovy dom niZzSieho Standardu so sip.&. 300, leZiaci na pozemku parc. reg. KN“C* ¢&.

526/13 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 270 m?, evidovany Okresnym tradom Vranov
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nad Toplou, katastralnym odborom, okres: Vranov nad Toplou, obec a katastralne Uzemie:
Kamenna Poruba na LV &. 867.

(d’alej spolu aj ako ,,Predmet kupy*)

Bytové domy nizgicho $tandardu pozostavaju z nasledovného:

Byt 1 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 2 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 3 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 4 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 5 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 6 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 7 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 8 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt9 . vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
| Byt 10 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 11 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 12 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 13 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 14 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 15 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 16 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 17 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
| Byt 18 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 19 VO vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 20 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 21 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 22 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 23 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 24 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 25 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 26 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 27 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 28 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2
Byt 29 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 30 vo vymere podlahovej plochy bytu 44,63 m2 =

1.2. Bytové domy boli postavené na zaklade stavebného povolenia vydaného Obcou Mala
Domasa, stavebnym Uradom, ¢. 20-4/2017 zo diia 200220057 pravoplatného dna 20.02.2017
a skolaudované boli kolaudaénym rozhodnutim vydanym Obcou Mald Domasa, stavebnym
radom, ¢. 990390/2018 zo dita 06.02.2019 & kolaudaénym rozhodnutim vydanym Obcou Mal4
Domasa. Kolaudaéné rozhodnutie je neoddelitel'nou stcastou zmluvy.

1.3. Kupujtci berie na vedomie, Ze v Gase podpisu tejto zmluvy viaznu na Predmete kapy
nasledovné t'archy:

- »Zalozné pravo v prospech Slovenskd zaruéni a rozvojova banka,a.s.,Stefanikova
27,814 99 Bratislava,ICO 00682420, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti ¢.286336-2017/3 zo diia 28.3.2018, V- 680/2018 2 9.4.2018-1 15l

- ,,Zalozné pravo v prospech Slovenskd zaru¢ni a rozvojova banka,a.s.,Stefanikova
27,814 99 Bratislava,[CO 00682420, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k
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nehnutelnosti  ¢,286336-2017/4 zo diha 14.062018, V- 1317/2018 2 2.7.2018-
162/18.Z4loh sa vztahuje k rozostavanym stavbam na parc.¢.526/12 a 526/13,
Predavajuci sa po podpise zmluvy zavizuje zabezpedit’ vymaz uvedenych tiarch z predmetného
LV po uhradeni sumy 215.890,00 EUR prostrednictvom tveru poskytnutého Statnym fondom

rozvoja byvania.

1.4. Pozemok parc. reg. KN“C* &. 526/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 275 m?, parc.
reg. KN“C* ¢. 526/4 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 275 m?, parc. reg. KN“C* &. 526/5
— zastavana plocha a nadvorie o vymere 275 m?, parc. reg. KN“C* &. 526/8 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 270 m?, parc. reg. KN“C* &. 526/9 — zastavané plocha a nadvorie o vymere
270 m?, parc. reg. KN“C* & 526/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 270 m?, parc. reg.
KN“C* €. 526/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 270 m?, parc. reg. KN“C* &. 526/12
— zastavana plocha a nadvorie o vymere 270 m? a parc. reg. KN“C* &. 526/13 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 270 m?, na ktorych st bytové domy $pecifikované v bode 1. tohto
¢lanku postavené, st vo vyluénom vlastnictve Obce Kamenna Poruba, ICO: 00332461, so
sidlom: Kamenné Poruba ¢.207, 093 03 Vranov nad Toplou.

1.5. Byty vbytovych domoch su zhotovené v nizSom S$tandarde v stlade so zdkonom
€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a v stlade
so zdkonom ¢.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni. Vyhlagky ¢&.
259/2008 Z.z. — vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach
o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia - §8.

II.
2.1. Predavajuci predava Predmet kupy z jeho vyluéného vlastnictva Kupujicemu a Kupujuci
kupuje Predmet kipy do jeho vyluéného vlastnictva.

I11.
3.1. Medzi Zmluvnymi stranami bola celkova kiipna cena predmetu predaja a kipy dohodnuta
nasledovnym spdsobom:
3.1.1. Kupna cena je dohodnuta podl'a vysledkov verejného obstardvania
3.1.2 Celkova kupna cena za predmet kipy je:

Cena bez DPH ;901 475,98 EUR
DPH ;180 295,20 EUR
Cena s DPH 21081 771,18 EUR

3.1.3 Specifikacia ceny

a) Technicka vybavenost’

Dotacie: Vlastné zdroje:
Vodovod 17 880,00 EUR 92 810,07 EUR
Kanalizacia 23 550,00 EUR - - 22 740,30 EUR
Komunikacie 23 880,00 EUR 11 253,00 EUR
NN rozvody 26 066,68 EUR
Vlastné zdroje vodovod 0,63 EUR
Spolu: 65 310,00 EUR 152 870,68 EUR
Technicka vybavenost’ spolu bez DPH: 181 817,23 EUR
DPH 20%: 36 363,45 EUR
Technicka vybavenost’ spolu s DPH: 218 180,68 EUR
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b) Cena vystavby bytovych domov bez technickej vybavenosti:

Cena bez DPH: 719 658,75 EUR
DPH 20%: 143 931,75 EUR
Cena s DPH: 863 590,50 EUR

3.2. Predavajici vystavi Kupujucemu za Predmet kipy nasledovné faktury:

a) za technick(i vybavenost spolu v sumach vo vyske 218 180,68 EUR, z ¢oho bude suma vo
vyske 65310,00 EUR uhradend z dotacie poskytnutej Ministerstvom dopravy, v vystavby
a regionalneho rozvoja SR a suma vo vyske 152 870,05 EUR bude uhr adena Kupujucim z jeho
vlastnych zdrojov + centové vyrovnanie 0,63 EUR (vodovod).

b) za vystavbu bytovych domov (bez technickej vybavenosti) v sumach vo vySke 863 590,50
EUR, z¢oho bude suma vo vyske 647.690,00 EUR uhradend prostrednictvom dotacie
poskytnutej Ministerstvom dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR, suma 215.890,00
EUR bude uhradena prostrednictvom uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania
a zostatkova suma vo vyske 10,50 EUR bude uhradena z vlastnych zdrojov Kupujuceho.

3.3. Kupujuci sa zavizuje zaplatit' Predavajucemu celkovi dohodnutu kupnu cenu z casti
z vlastnych prostriedkov a z Sasti z prostriedkov ziskanych z Casti zo Statneho fondu rozvoja
byvania formou uveru a z Casti z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
formou dotacie. Kupujici vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy disponuje vlastnymi
prostriedkami a/alebo ma schvalené prostriedky pokryvajice spolo¢ne celd kapnu cenu, tieto
st udelovo viazané na zaplatenie kiipnej ceny v prospech Predavajiceho, Kupujtci je, resp.
bude oprivneny snimi disponovat’ atieto sa zavidzuje uhradit’ vylune Predavajucemu
prevodom na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.4. Splatnost’ kupnej ceny za Predmet kiipy uréend vSeobecnymi podmienkami zmluvy o uvere
so SFRB a Zmluvy o poskytnutej dotacii na obstaranie ndgjomnych bytov. Splatnost’ ¢asti ktipnej
ceny, ktord sa uhrddza z vlastnych zdrojov Kupujuceho je dohodnutd v defi podpisu tejto
zmluvy o om Kupujuci predlozi Preddvajicemu potvrdenie penazného Ustavu o prevodnom
prikaze v prospech Giétu Pred4vajuceho. Zmluvné strany uzatvaraju dohodu, na zéklade ktorej
bude tato kapna zmluva na vklad vlastnickeho prava spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho
prava aprilohami dorudend na Okresny urad Vranov nad Toplou, katastrlny odbor
bezodkladne po nadobudnuti jej Gi¢innosti. Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy
v prospech Kupujiceho podpidu Zmluvné strany bezodkladne po podpisani kipnej zmluvy.
Spravne poplatky stvisiace s vkladom vlastnickeho prava podla tejto zmluvy v prospech
Kupujticeho hradia Zmluvné strany rovnakym dielom. V pripade omeSkania Kupujiceho so
zaplatenim kupnej ceny, ma Pred4vajuci pravo od tejto zmluvy odstipit’, ak Kupujuci neuhradi
kapnu cenu ani v dodatoénej lehote 5 dni, ktort mu na ten Gi¢el poskytne Predavajtci. Pre pripad
omeskania kupujuceho so zaplatenim kipnej ceny je Kupujici povinny zaplatit’ predavajucemu
urok z omeskania vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy.

Iv.

4.1. Predavajuci vyhlasuje, Ze vodi nemu nie je zahdjend neskonCend exekucia alebo vykon
rozhodnutia, Ze jeho vlastnicke pravo k nehnutelnosti — Predmetu kupy podla tejto zmluvy nie
je spormné alebo napadnuté Zalobou na side. Predavajuci vyhlasuje, Ze k predmetnej
nehnutelnosti neméa k okamihu uzatvorenia tejto kupnej zmluvy uzatvorenu Ziadnu zmluvu
s tretou osobou, ktora by vylu¢ovala plnenie tejto zmluvy. Stav Predmetu kiipy je Kupujucemu
znamy a s tymto stavom Kupujuci suhlasi a nema proti nemu namietky.

4.2. Predavajici vyhlasuje, Ze ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy na nehnutelnostiach — Predmete
kupy podla tejto zmluvy neviaznu ziadne tarchy, vecné bremena, najomné prava a ani iné veené




prava v prospech tretej osoby ani iné obdobné pravne povinnosti, okrem zdloznych prav
uvedenych v bode 1.3. tejto zmluvy.

4.3. Predavajuci sa zavizuje, e odo diia podpisu tejto kiipnej zmluvy a podas platnosti tejto
zmluvy neuzavrie Ziadne zmluvy o najme alebo také zmluvy, ktoré by opraviiovali tretie osoby
predmetné nehnutelnosti — Predmet kupy podla tejto zmluvy alebo ich ¢ast akokolvek uzivat
a tieto nehnutel'nosti nezat’azi pravom tretich 0sob.

4.4. Predavajuci vyhlasuje, 7e nepodpisal do dna podpisu tejto zmluvy so Ziadnym inym
zaujemcom o prevadzané nehnutePnosti Fiadnu zmluvu alebo dohodu tykajicu sa tychto
nehnutelnosti, ani neprijal v stvislosti stym Ziadny finanény preddavok, ktorym by bol
zaviazany a tdto kupna zmluva na kapu Predmetu kipy je jeding; a sucasne v case odo diia
uzavretia tejto kiipnej zmluvy, do okamihu, kedy Kupujici nadobudne vlastnicke pravo
k Predmetu kupy, sa Preddvajlci zavizuje, Ze neprevedie vlastnicke pravo k predmetnym
nehnutelnostiam (vsetkym alebo jednotlivym) alebo k ich Eastiam na tretiu osobu, nezat'az{
predmetné nehnutelnosti alebo ich &asti a/alebo neuzavrie k predmetnym nehnutelnostiam
najomné, podndjomné alebo iné zmluvy, ktoré by umoztiovali tretim osobam ich uZfvanie.

4.5. Kupujtci vyhlasuje, Ze technicky stav Predmetu kipy je mu znamy z ohliadky na mieste
samom a Ze ho kupuje v takom stave, v akom sa ku dne$nému diiu nachadza.

V.
5.1. Zmluvné strany sa zavizuju navzajom si bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ vsetku
potrebnu sucinnost’ k splneniu predmetu tejto zmluvy, najmi sa zavizuju odstranit’ prekazky
povolenia vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy opravou alebo doplnenim tejto zmluvy.
V pripade, ak ndvrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy bude pravoplatne
zamietnuty, je kazd4d zmluvna strana opravnend od tejto zmluvy odstupit’ a odstapit’ i od
Zmluvy o buducej kiupnej zmluve na kuapu bytov.
5.2. Odsttipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a dorugené druhe;j zmluvnej strane. Odstipenim
sa tato zmluva od pociatku zruduje a Zmluvné strany su si povinné vratit’ navzjom poskytnuté
plnenia do 15 dni odo diia odstupenia.
5.3. Zmluvné strany si budd pisomnosti dorucovat na adresu druhej zmluvnej strany uvedent
v tejto zmluve alebo pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane. Zasielka odoslani
doporucenou postou plati za dorudent adresatovi jej prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo v
pripade jej vratenia ako neprevzatej alebo nedorucitelnej, diiom jej vratenia odosielatelovi.
Zasielka dorucovana osobne plati za doruéeni momentom jej prevzatia alebo odmietnutia
prevzatia.
5.4. Utastnici vyhlasuju, Ze ich zmluvné volnost nie Je obmedzena a berti na vedomie, e tato
kipna zmluva je platnd okamihom podpisania oboma zmluvnymi stranami , obligacno-pravne
Ucinky nadobtda nasledujuci de po jej zverejneni podla § 47a Ob&ianskeho zdkonnika a e
vecno-pravne G¢inky z nej plynt pre Zmluvné strany okamihom prédvoplatného rozhodnutia
Okresného Gradu Vranov nad Topl'ou, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k Predmetu kupy v prospech Kupujiceho.
5.5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spravu bytovych domov bude vykonavat” Obec
Kamenna Poruba ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov.
5.6. Zmluvné stany sa dohodli, Ze udaje uvedené v tejto zmluve alebo udaje, ktoré si navzajom
poskytnii na zéklade tejto zmluvy alebo tGdaje uvedené v materidloch, ktoré si poskytnt
v zmysle tejto zmluvy a iné udaje a informécie, ktoré si medzi sebou zmluvné strany poskytnu
su doverné v zmysle § 271 Obchodného zakonnika a predstavuju i obchodné tajomstvo.
Povinnost’ zachovavat’” mlganlivost’ v zmysle predoslej vety sa na Kupujtceho nevztahuje
v rozsahu, v akom je povinny v zmysle platnej legislativy zverejiiovat’ informécie.
5.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo¥no menit a doplnat’ iba prostrednictvom
¢islom oznacenych pisomnych dodatkov a Ze ina forma Jej zmien a doplneni po uzavreti tejto




zmluvy je netcinna. Tato zmluva vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch povahy originélu,
z ktorych si po jednom rovnopise ponecha kazdd zmluvna strana a dva (2) rovnopisy budu
pouzité na ucely katastralneho konania.

5.8. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju
prisluSnym pravnym predpisom — zakonom &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskym zédkonnikom
v zneni neskorsich predpisov.

5.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej jednotlivym ustanoveniam aj
obsahu ako celku porozumeli a na znak bezvyhradného suhlasu s jej obsahom a na znak prejavu
a vyjadrenia ich slobodnej avaznej véle ju nie v tiesni, nie v omyle, ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany sa zavizuji vo vzdjomnych
vztahoch vyplyvajicich z tejto zmluvy konat dobromyselne, ¢estne a v sulade s dobrymi
mravmi a pravidlami poctivého obchodného styku a pripadné spory a nejasnosti vzniknuté
medzi nimi riesit’ predovsetkym cestou jednania a dohody medzi sebou. Tym nie je dotknuté
pravo uplatnit’ svoj narok na sude. Ustanovenia tejto zmluvy sa vykladaja v stlade s jej ucelom
a cielom, v zmysle umyslu stran sledovaného pri podpise tejto zmluvy.

5.10. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe neplatné, neucinné,
nevykonatel'né alebo protizdkonné, nema to vplyv na znenie, Gdel a obsah ostatnych platnych,
ucinnych, vykonatelnych alebo zdkonnych ustanoveni. V tomto pripade sa zmluvné strany
zavizuju takéto neplatné, neu¢inné, nevykonatel'né alebo protizdkonné ustanovenie nahradit’
takym ustanovenim, ktoré sa v ¢o najvaésej moznej miere priblizuje zmyslu, uéelu alebo obsahu
tohto neplatného, netcéinného, nevykonatelného alebo protizdkonného ustanovenia za
sucasného zachovania suladu a kontextu s ostatnymi platnymi, Géinnymi, vykonatelnymi
alebo zdkonnymi ustanoveniami.

5.11. Zmluvné€ strany sa dohodli, Ze tato zmluva zavézuje aj ich pravnych nastupcov.

V Kamennej Porube, dia ££.:3..227.¢
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